Najomna zmluva
CZ 1998/2013-330

uzatvorena podla ustanovenia § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. ObcCianskeho

zakonnika v zneni neskorSich predpisov medzi

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, statny podnik
Radniéné namestie 8, 969 55 Banské Stiavnica

ICO : 36 022 047

IC DPH : SK2020066213

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica

Oddiel P3, vloZka cislo 713/S

Zastupeny : Ing. Marian Supek — generalny riaditel’
Bankové spojenie : VSeobecna lverova banka a.s.
Cislo uétu : 2960077653/0200

dalej aj ako ,prenajimatel”

a

MBB, a.s.

CSA &. 26, 974 01 Banska Bystrica

ICO: 36 039 225

IC DPH: SK2020093504

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica

Oddiel Sa, vioZzka ¢. 601/S

Zastupeny: Ing. Lubomir Bobak, predseda predstavenstva

Bankové spojenie: VSeobecna (verova banka, a.s., pobocka Banska Bystrica
Cislo actu: 2627131986/1100

dalej aj ako ,najomca“ alebo ,investor stavby”

1.4

1.2

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

Najomca je investorom a stavebnikom stavby , Priemyselny park Salkova*
v ramci ktorej sa realizuje stavebny objekt: ,.SO 01 Dazd'ova kanalizacia pre
priemyselny areal v lokalite Banska Bystrica - Salkova“. Na stavbu vydal
stavebné vodopravne povolenie Obvodny udrad Zivotného prostredia v Banskej
Bystrici pod ¢. 8/2012/00986-PEC zo dria 20.4.2012.

Uselom realizécie stavebného objektu je odvadzanie daZdovych véd z celého
priemyselného aredlu i pristupovej komunikacie do toku Hron komplexnym
kanalizacnym systémom.

Stcastou stavby je aj existujuci hradzovy priepust na pravostrannej ochrannej
hradzi toku Hron, ktory bude prestavany na Cerpaciu stanicu s otvorenym
odpadom ustiacim v pravom brehu Hrona.
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V suvislosti s realizaciou uvedeného stavebného objektu ,SO 01 DaZdova
kanalizécia pre priemyselny areal v lokalite Banska Bystrica - Salkova" v ramci
stavby , Priemyselny park Salkova“ vznika potreba majetkovopravne upravit
vztah investora a nasledného prevadzkovatela hradzového priepustu, ktory je
Vo viastnictve Slovenskej  republiky v sprave SLOVENSKEHO
VODOHOSPODARSKEHO PODNIKU, statny podnik, ktory bude v ramci
vystavby rekonstruovany. S ohladom na uvedené skutocnosti dohodli sa
zmluvné strany na tejto najomnej zmluve.

Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi do uZivania predmet najmu
podla tejto zmluvy za odplatu dohodnuti v tejto najomnej zmluve a sucasne
najomca prebera predmet najmu do uZivania a zavazuje sa uhradit dohodnutu
odplatu.

Clanok Il.
Predmet najmu

Predmetom najmu podia tejto zmluvy je stavebny objekt — hradzovy priepust
nachadzajuci sa v katastralnom uzemi Salkova vo viastnictve Slovenskej
republiky, ku ktorému prenajimatel vykonava na zéaklade zékona ¢. 111/1990
Zb. o $tatnom podniku v zneni neskorsich predpisov spravu.

Stavbou tvoriacou predmet najmu sa rozumie pévodny hradzovy priepust
nachéadzajuci sa na pravostrannej ochrannej hradzi toku Hron v rkm 179,234
rieky Hron, predmetna stavba je evidovana SVP, §.p. nasledovne :

Inventarne Cislo Nazov stavby

H21111 OH Hron tpr. Majer — Salkova, hradzovy priepust

Prenajimatel k momentu uzatvorenia tejto ndjomnej zmluvy vyhlasuje, Ze
spravuje majetok S§tatu, ktory tvori predmet najmu, ktory je vo vlastnictve
Slovenskej republiky a Ze ku driu podpisu tejto najomnej zmluvy neeviduje
nijaké podania, Ziadosti sudne ani iné spory ohfadom vlastnictva tychto
nehnutelnosti. Stc¢asne predmet ndjmu nie je zatazeny zaloZnym pravom,
neviaznu na rfiom nijaké tarchy ani vecné bremena, pripadne iné obmedzenia
a prava tretich oséb, ktoré by najomcovi branili v jeho riadnom uZivani na
dohodnuty ucel.

Néjomca prehlasuje, Ze je mu stav predmetu ngjmu dobre znamy, oboznamil sa
s nim priamo na mieste a Ze stav predmetu najmu zodpoveda dohodnutému
ucelu najmu.

Clanok Iil.

Ucel najmu

Prenajimatel prenechédva predmet njmu do uZivania najomcovi za ucelom
umoZnenia odvedenia daZdovych véd zarealu priemyseiného parku a
pristupovej komunikacie cez hradzovy priepust do recipientu Hrona tj.
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prebudovanie existujiceho hradzového priepustu na viastné naklady najomcu
na cerpaciu stanicu s otvorenym odpadom, kde koruna beténovej casti
priepustu sa podfa projektovej dokumentacie schvalenej v stavebnom konani
zvysi 0 0,6m s osadenim strojnotechnologickych zariadeni. Predmet najmu
v zmysle predchadzajacich vyjadreni prenajimatefa bol podmieneny tym, Ze po
zrekonStruovani a skolaudovani stavby bude vykon spravy a  prevadzky
vykonavat’ investor stavby. Sucasne investor stavby bude viest Gctovnu
evidenciu v suvislosti s prebudovanim hradzového priepustu (zaradenie do
svojho majetku, odpisovanie technického zhodnotenia pévodného hradzového
priepustu).

Najomca je opravneny uZivat predmet najmu vylucne na Gcel dohodnuty v tejto
najomnej zmluve. Pripadné poruSenie tohto zavédzku zaklada préavo
prenajimatela na odstupenie od zmluvy v sulade s ¢lankom V. tejto najomnej
zmluvy.

Clanok IV.
Doba najmu a skoncenie najmu

Tato najomna zmluva sa uzatvara odo drfia nadobudnutia Gcinnosti tejto
najomnej zmluvy na dobu neurCitd. Pravne vztahy vzniknuté medzi zmluvnymi
Stranami z titulu uZivania predmetu najmu odo drfia 11.6.2012 (pisomna
zapisnica z odovzdania staveniska) do dnia nadobudnutia Géinnosti tejto
najomnej zmluvy sa primerane riadia prislusnymi ustanoveniami tejto najomnej
zmluvy.

Najomny vztah zaloZeny touto najomnou zmliuvou skonci v nasledovnych
pripadoch :

4.2.1. Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstapit v pripade, Ze :

- Najomca uZiva predmet najmu tak, Ze prenajimatefovi vznika $koda
alebo mu hrozi vznik znacnej Skody;

- Ngjomca uZiva predmet néjmu v rozpore s dojednanym Gcelom najmu
a to aj v pripade, Ze takymto uzivanim prenajimatelovi nevznika $koda,
ani mu nehrozi vznik znacnej Skody;

- Najomca poruSuje povinnosti vyplyvajuce mu z bodu 6.1. tejto zmiuvy,
predovsetkym realizuje stavebné alebo terénne Upravy na predmete
najmu v rozpore so vseobecne zavdznymi pravnymi predpismi, bez
pravoplatnych povoleni alebo vrozpore s technickymi stanoviskami
a pisomnymi vyjadreniami prenajimatela. Uvedené neplati pokial' by
poZiadavky prenajimatela na realizaciu stavby alebo terénnych uprav
boli  zjavne neprimerané, pricom neprimeranost poZiadaviek
prenajimatefa na realizaciu stavby alebo terénnych dprav je povinny
preukazovat najomca;

4.2.2. Najomca je opravneny od zmluvy odstupit' v pripade, Ze :

- Predmet ngmu sa stane nespbsobilym na dohodnuté uZivanie

v désledku zavinenia prenajimatela, pricom nespésobilost na uZivanie
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na dohodnuty ucel najmu musi byt trvalej povahy alebo prekazka
v uZivani na dohodnuty Gcel musi mat taki povahu, Ze na jef
odstranenie by najomca musel vynaloZit neprimerane vysoké naklady;
- Niektoré z vyhlaseni prenajimatela uvedené v bode 2.3. tejto zmluvy sa
ukaze ako nepravdive.
4.2.3. Prenajimatel je opravneny vypovedat najomni zmluvu aj v pripade, Ze:
- Ndjomca porusuje niektoré z ustanoveni tejto zmluvy, pricom pisomnej
vypovedi musi predchadzat pisomné upozornenie s uvedenim
konkrétneho porudenia povinnosti a vyzvou na napravu zavadneho stavu
v primeranej lehote, najmenej viak v lehote 30 dni;
- Ak bude potrebovat predmet namu v suvislosti s plnenim
verejnoprospesnych tloh vyplyvajucich mu z jeho predmetu ¢innosti.
4.2.4. Najomca je opravneny vypovedat zmluvu v pripade, Ze :
- Prenajimatel porusuje niektorii z povinnosti vyplyvajiacich mu
z ustanoveni tejto zmluvy, pricom pisomnej vypovedi musi predchadzat
pisomné upozornenie s uvedenim konkrétneho poruSenia povinnosti
a vyzvou na ndpravu zavadného stavu v primeranej lehote, najmenej
vSak v lehote 30 dni;
Odsttipenie od zmiluvy je Gcinné driom preukazatefného dorucenia druhej
zmluvnej strane. Vypoved' je (cinnag uplynutim vypovednej doby, ktord si
zmluvné strany dohodli v dizke trvania tri mesiace a so zaciatkom plynutia v defi
preukézatelného dorucenia vypovede druhej zmluvnej strane. Rezim
doruéovania sa riadi prislu§nymi ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika.

Clanok V.
Najomné

Zmluvné strany sa dohodli v stlade so zékonom ¢&. 18/1996 Z .z. v zneni

neskorsich predpisov na Ghrade za uZivanie predmetu najmu (prenajom

stavebného objektu — hrédzového priepustu) vo vyske 8526 €/rok (71,05 +

20% DPH), slovom: Osemdesiatpét eur 26/100.

Néjomné sa najomca zavézuje uhradit nasledovne:

a) najomné v alikvotnej Gasti za uZivanie predmetu najmu bez pravneho titulu
za obdobie od 11.06.2012 do dria nadobudnutia Gcinnosti tejto zmluvy
uhradi néjomca do 30 dni od nadobudnutia tcinnosti tejto zmluvy, na zéklade
faktary vystavenej prenajimatefom,

b) najomné v alikvotnej casti za obdobie odo dria dcinnosti tejto zmluvy do
31.12.2013 uhradi najomca do 30 dni od nadobudnutia ucinnosti tejto
zmluvy, na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom,

c) najomné za kazdy dalsi rok trvania ndjmu uhradi ndjomca na zaklade faktiry
vystavenej prenajimatelom k 31.3. prislusného roka, za ktory sa najom
uhradza,

d) vydka najmu bude kaZdoroéne upravovana o oficialne potvrdent mieru
inflécie za predchédzajuci rok merant indexom spotrebitelskych cien,
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zverejnenti Slovenskym Statistickym dradom (SSU), prvykrat v roku 2014.
Splatnost faktury je dohodnuta 14 dni od datumu vystavenia faktury.
Zmluvné strany sa dohodli v sulade s ustanoveniami § 544 Obcianskeho
zakonnika na zmluvnej pokute vo vySke 0,05 % z diZznej sumy za kazZdy deri
omeS$kania najomcu s platbou najomného.
Zmluvné strany vyslovne prehlasuju, Ze zmluvni pokutu nepovaZuju za
neprimerane vysoku aani ju nepovaZzuji za zmluvnu pokutu dojednant
v rozpore s dobrymi mravmi.
Zaplatenim zmluvnej pokuty a urokov z omeSkania nie je dotknuté préavo
prenajimatela na nahradu pripadne vzniknutej Skody.
Ak je najomca v ome$kani s platenim najomného, prenajimatel ma pravo
poZadovat' od najomcu popri plneni Groky z ome$kania podla § 517 ods.2
Obcianskeho zakonnika a § 3 nariadenia viady SR ¢. 87/1995 Z. z. v platnom
zneni. VySku urokov z ome$kania ustanovuje vykonavaci predpis.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa zavdzuje stavebné upravy alebo terénne upravy realizovatl
vylucne podfla prenajimatefom odsuhlasenej projektovej dokumentacie, na
zaklade pravoplatnych povoleni, pri dodrzani vSetkych technickych stanovisk
a pisomnych vyjadreni prenajimatela. Nedodrzanie tejto povinnosti zaklada
pravo prenajimatefa na odstupenie od zmluvy.

Najomca sa zavézuje udrZiavat predmet najmu a jeho okolie v riadnom stave
podla dohodnutého Gcelu najmu.

Néjomca sa zavéazuje vykonavat manipulaciu s hradzovym priepustom pocas
dazdového obdobia a v pripade povodriovej situacie sa zavédzuje zabezpecit
precerpavanie vnutornych véd, uzatvarat hradzovy priepust pocas Il. stupria
povodriovej aktivity, pripadne pri dosiahnuti spinacej vysky hladiny Cerpadiel
t.j. zabezpedit protipovodriovu ochranu v zmysle ustanoveni zakona ¢. 7/2010
Z. z. o ochrane pred povodriami v zneni neskorsich predpisov.

Najomca sa zavdzuje vykonavat pravidelnt udrzbu hradzového priepustu (
cistenie hradzového priepustu, udrzbu uzatvaracieho systému atd’), v pripade
poruchy alebo poskodenia ¢erpadiel po¢as povodriovych prietokov zabezpecit
nahradné precerpavanie vnutornych véd, pri poSkodeni hradzového priepustu
zabezpecit neodkladne jeho funkénost.

Néajomca sa zavédzuje vypracoval a predloZit prenajimatelovi na vyjadrenie
povodriovy plan zabezpelovacich prac zhotovitela stavby a po ukoncéeni
rekonstrukcie hradzového priepustu aj manipulacny poriadok hradzového
priepustu.

Najomca sa zavédzuje predloZit prenajimatelovi projektovd dokumentaciu
skutocného vyhotovenia zrekonstruovaneho hradzového priepustu, ato
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najneskér v den kolaudacie stavby ,SO 01 DaZdova kanalizacia pre
priemyselny areél v lokalite Banské Bystrica — Salkova“

Zmluvné strany sa zavédzuju, Ze v pripade, ak sa niektoré z ustanoveni tejto
zmluvy v désledku legislativnej, spoloCenskej alebo ekonomickej situacie
stane neplatnym alebo Ciasto¢ne neplatnym, nahradia po vzajomnej dohode
dotknuté ustanovenie tak, aby bol zmysel a ucel tejto zmluvy napineny.
Pracovnikom a poverenym osobam prenajimatela bude umozneny pristup na
predmet najmu, pokial si to vyZiada prevadzkova situacia, najmé v pripade
havarijného stavu a povodriového nebezpecéenstva.

Néjomca sa zavdzuje prenajaty predmet najmu neprenajat dalSiemu
najomcovi do podnajmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela.

Prenajimatel ma pravo kontroly dodrZiavania podmienok najmu a za tym
ucelom su jeho zamestnanci opravneni vstupovat na predmet najmu.

V zmysle §-u 49 ods. 5 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich
predpisov prenajimatel nezodpovedd za Skody na majetku najomcu
spbsobené mimoriadnou udalostou.

Prenajimatel sa zavézuje poskytnut najomcovi vietku opravnene poZadovant
stcinnost potrebnu pre dosiahnutie tcelu najmu a to bez zbytoéného odkladu
po vyzve ndjomcu. Potrebnou sucinnostou sa okrem iného rozumie
zabezpecenie pristupu k predmetu najmu ariadne avéasné pinenie
povinnosti, ku ktorym sa prenajimatel zaviazal v tejto zmluve.

Pred vydanim kolaudacéného rozhodnutia prislusnym stavebnym uradom pre
stavbu ,SO 01 Dazdova kanalizacia pre priemyselny aredl v lokalite Banska
Bystrica—Salkova“ oznami najomca tuto skuto¢nost prenajimatelovi. Na
zaklade toho prenajimatel vypracuje navrh zmluvy medzi SVP, $§.p.
a prevadzkovatelom stavby, ktora bude rieSit spbésob prevadzkovania
hréadzového priepustu po vydani kolaudacného rozhodnutia na stavbu ,SO 01
Dazdova kanalizacia pre priemyselny areél v lokalite Banska Bystrica —
Salkova*

Clanok VII.
Spoloéné ustanovenia o zodpovednosti za Skodu

V pripade, Ze sa niektoré z vyhlaseni prenajimatela podla bodu 2.3. ukaze
ako nepravdivé je najomca opravneny odstupit od zmluvy v sulade s ¢lankom
IV. tejto zmluvy, pricom prenajimatef zodpoveda za pripadné Skody vzniknute
najomcovi v désledku nepravdivého vyhlasenia prenajimatela.

Prenajimatel zodpoveda za $kody vzniknuté najomcovi v désledku
zavineného porusenia povinnosti vyplyvajucich mu z tejto najomnej zmluvy.
Pripadné $kody na predmete néajmu vzniknuté v désledku porusenia
povinnosti najomcu vyplyvajucich mu z tejto najomnej zmiuvy, technickych
stanovisk alebo pisomnych vyjadreni prenajimatela, alebo vyplyvajicich
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najomcovi zo vSeobecne zavédznych pravnych predpisov je najomca povinny
odstranit predovsetkym uvedenim do pévodného stavu, ak by to nebolo dobre
mozZné alebo (celné uhradi najomca vzniknutt skodu v peniazoch.

Najomca sa zavézuje odstranit pripadné $kody vzniknuté na predmete najmu
v désledku jeho ¢innosti na viastné naklady, predovsetkym uvedenim do
pévodného stavu, ak by to nebolo dobre mozZné alebo ucelné nahradi najomca
vzniknutd Skodu v peniazoch.

Clanok VIII.
Osobitné dojednania stran

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade predcasného ukoncenia najomného
vztahu z dévodu odstipenia od zmluvy zo strany prenajimatela, tj. z dévodu,
Ze najomca poru$uje niektoré z ustanoveni tejto zmluvy, nema najomca narok
na nahradu lcelne vynaloZenych nakladov, o ktoré sa zhodnotil predmet
najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v priebehu trvania ngjomného vztahu budu
vzajomne spolupracovat a vykonavat také pravne ukony, ktoré budi viest
k predaju pévodného hradzového priepustu najomcovi prenajimatefom pred
ukonéenim najomného vztahu zaloZzeného touto zmluvou.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné vztahy neupravené vtejto zmluve sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcéianskeho zakonnika, zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodéach
v zneni neskor$ich predpisov, zakona ¢. 7/2010 o ochrane pred povodriami
v zneni neskorSich predpisov a ostatnymi vSeobecne zavédznymi pravnymi
predpismi platnymi v Slovenskej republike.

Tuto zmluvu moZno menit alebo dopinat len pisomnymi &islovanymi
dodatkami podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva bola vyhotovena v Styroch rovnopisoch, dva rovnopisy pre
prenajimatela a dva pre najomcu.

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze tato zmluva podlieha zverejneniu
v zmysle zakona Cislo 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
v zneni neskorsich predpisov.

Tato zmiuva nadobdda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost' v zmysle § 47a Obcéianskeho zékonnika driom nasledujucim po dni
jej zverejnenia.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumell,
Ze bola uzavreta na zéklade ich slobodnej véle, nie v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok, ich prejavy su dostatocne urcité, vaine a



zrozumitelné, ich zmluvna volnost nie je obmedzena a predstavuje ich uplnu
a konecnt vélu, na znak c¢oho ju viastnoru¢ne podpisuju.

V Banskej Stiavnici, dria V Banskej Bystrici, diia .. 2o\
27 11, 208
Prenajimater: Najomca:
SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK WMIBB as. 2
&atny podnik CSA 26
974 01 Banski Bystrica
Radnicné namestie 8 1C0: 35029225 1C DRH: $72202009350-

3D 37 Dansns Siaviica @ reg. S BB cid.. 5, +L&. 601/8

Ing. Marian Supek

generalny riaditef predseda predstavenstva



